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Agentur ar ett exklusivt varumairke
som férmedlar alla typer av objekt.

Vi finns idag i Orebro, Virmland
och Viastmanland med kunskap och
mojligheter att formedla i
ovriga Sverige.

Se alla vira bostider pa var hemsida
agenturfast.se

AGENTUR

FASTIGHETSFORMEDLING



En rymlig och modern 2-plansvilla med hirlig tomt och
bergvirme!

Vilkommen till denna fantastiska 2-plansvilla om 148 kvm, perfekt beligen for familjen som
soker bade komfort och méjligheter! Hir fir du en vilplanerad bostad med 4 sovrum, med
moijlighet att enkelt gora det till 5, och en stor hirlig tomt fér bade avkoppling och aktivitet.

Pa entréplanet méts du av en rymlig och inbjudande hall som leder vidare till tvé stora sovrum,
ett stort vardagsrum, och ett hobbyrum — hir finns gott om utrymme fér hela familjen. Det finns
ocksa en praktisk WC och en stor tvittstuga med dusch!

Uppe pé 6verviningen hittar du ett stort allrum med 6ppen planldsning till koket, vilket skapar
en ljus och luftig kinsla. Hir finns ocksa tva sovrum och ett frischt badrum med badkar, samt en
utgang till den inglasade altanen — en perfekt plats att njuta av!

Den vilskétta tomten bjuder pé ett stort garage, ett forrad for extra férvaring samt en charmig
pergola, dir du kan skapa din egen oas med ett spabad om sé dnskas.

For den miljomedvetne erbjuder huset dessutom bergvirme — ett bade kostnadseffektivt och
hallbart val f6r uppvirmning.

Detta ir en villa som verkligen har allt du kan 6nska dig! Vilkommen att boka visning och
upptick alla férdelar med detta fantastiska hem.
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AMOTFORS, EDA

Norra Skolgatan 18
7 rum och kok, 148 kum

Utgangspris 1 650 000 kr
Boarea: 148 kvm

Tomtarea: 1 257 kvm

Rum: 7 rum och kok, varav 4 - 5 sovrum

Adress: Norra Skolgatan 18

Vanessa Wingstmnd

Fastighetsmiklare
0732508198

vanessa.wingstrand@agenturfast.se
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Hus & Tomt

Beskrivning Villa

Norra Skolgatan 18

673 34 Eda

Fastighetsbeteckning Bofinken 3
Boarea ca 148 kvm, 7 rum varav 4 till 5
sovrum. Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Biarea 34 kvm

Tomt Hirlig tomt med plats for
avkoppling och lek!

Utgangspris 1 650 000 kr
Taxeringsvirde 768 000 kr (faststallt
avseende dr 2024) varav byggnadsvirde
627 000 kr och mark 141 000 kr.
Byggnadsar 1976

Byggnadstyp 2 plan i suterring
Grund Betongplatta pid mark
Stomme Murverk

Fasad Puts

Takbeklidnad Betongpannor
Fonster 2-glasfonster

Ventilation Sjilvdrag

Renovationer

Taket dr renoverat 2014

Sockeln har blivit malad

Drinering skedde 2018
Ny ytterdorr 2024

Delvis ny el i hela huset med ny elcentral
(automatsikringar)

Ny akustikpanel i allrum 2024

Ny diskmaskin 2024

Vissa viggar pa nederviningen ir
nymalade 2024

Nya lampor och strombrytare i garaget,
samt nya vindskivor och plit pa taket.
Verandan dr mélad

Energideklaration

Energiklass: C
Energideklaration datum: 2024-12-16

Driftskostnad

Uppskattad driftskostnad édr 43 890 kr.
Varav hushallsstrom 15 142 kr/ir,
torsakring 5 849 kr/ar, renhéllning 2 477
kr/ar, uppvirmning 14 414 kr/ér, vatten
och avlopp 6 008 kr/ar,.

Driftskostnaden dr beriknad pa nuvarande
agares verkliga kostnad.

Servitut
Planbestimmelser: Tomtindelning

(1960-12-31) Stadsplan (1948-08-20)

Pantbrev
Det finns 1 st pantbrev om sammanlagt 1

275 000 kr.

Vatten/Avlopp Kommunalt vatten,
Kommunalt avlopp.

Elleverantor Skellefted Kraft Ellevio
Uppvirmning Bergvirme

TV&Internet
TV: Fiber

Internet:; Fiber



Beskrivning

Uteplats: Stor veranda pé framsidan samt en stor
inglasad veranda pé baksidan!

Ovriga byggnader:

Garage (Betongplatta pi mark) - El finns
Forrad - El finns indraget

Pergola - El finns indraget

Entréplan:

Hall: Vilkomnande hall med férvaringsmajligheter!

Sovrum 1: Stort sovrum med utgéng till verandan!
Hir finns mojlighet att gora dnnu ett sovrum.

Sovrum 2: Stort sovrum med tapetserade viggar
och laminatgolv!

Vardagsrum: Mysigt och stort vardagsrum med god
plats for méblemang.

WC: Frisch WC med panel pi viggarna. Utrustad

med toalettstol samt handfat med kommod.
Tvittstuga: Stor tvittstuga med tvittmaskin och
torktumlare. Har finns aven en dusch och
virmepumpen.

Hobbyrum: Hobbyrum med mycket f6rvaring!
Ovre plan:

Allrum: Allrummet, husets hjirta, erbjuder en
oppen planlosning mot koket, vilket gor det perfekt
for sociala ssmmankomster. Den stilrena

akustikpanelen pa viggen ger en elegant touch!

Kék: Hirligt modernt kék med mycket f6rvaring!
Utrustat med spis, kyl, frys, diskmaskin!

Sovrum 3: Sovrum med garderober!
Sovrum 4: Ljust och fint sovrum!

Badrum: Friascht badrum som ir utrustat med
badkar, toalett samt handfat med kommod.

Utgéng till inglasad altan!
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Viktigt information

Hur gir en forsiljning till?

Nir man hittat ett boende som man finner
intressant sa kontaktar man fastighetsmak-
laren som formedlar bostaden. Da bokas
man in pa ett visningstillfille ddr man

far chansen att undersoka bostadsritten/
fastigheten (las undersokningsplikt och
upplysningsskyldighet) och kinna efter
om det dr en bostad som skulle passa ens
behov. Om intresset finns ar det aktuellt
att kontakta sin bank och kontrollera att
allting dr klart gillande finansiering infér

budgivning.

Nir det dr dags for budgivning kontak-
tar fastighetsmiklaren visningskunderna
och hoér hur intresset ligger. D4 har man
chansen att stilla fraigor som kommit upp
i efterhand samt ligga bud. Innan bud-
givning dr det bra att rikna pa en budget,
vid hjilp av kalkylera pa en boendekost-
nadskalkyl kan man kontakta sin bank
alternativt fastighetsmiklaren. Vid en
budgivning kontrollerar fastighetsmiklaren
att finaseringen dr korrekt och registerar
sedan budet. Nir bud registeras far man
som budgivare bekriftelse via vart system.
Da far man dven en forklaring hur man
ligger ytterligare bud, alternativt kontak-
tar man fastighetsmaklaren for hjilp med
detta (lis 6ppen budgivning). Som siljare
har man en si kallad "fri provningsritt”
vilket innebir att siljaren avgor nir, hur,
tiill vem samt vilket pris denne viljer att
silja bostaden till.

Nir budgivningen dr avslutad och 6vriga
villkor for képet ér forhandlade, kommer
siljaren via fastighetsmaklaren att bjuda
in till kontraktsskrivning pa dennes kon-
tor. Da ér det tillfille att kontakta banken
och meddela att kontraktsskrivning dr

bokad. Till kontraktsskrivningen ska man
som kopare ta med ID- handling. Under
kontraktsskrivningen kommer fastighets-
miklaren att ga igenom kontrakten och
bilagorna noggrant och férklara vad det
innebdr samt tillvigagangsitt efter kon-
traktsskrivning, Nir kontraket och alla
bilagor till det dr underskrivna och utlim-
nade till siljare och képare dr képet full-
bordat. Efter kontraktsskrivning kommer
tastighetsmiklaren att bistd képare att an-
soka medlemskap i bostadsrittforeningen.

Vid kop av en fastighet finns moéjlighet
till képarbesiktning/kdpargenomgang, om
man behdéver hjilp att boka detta kan man
hora av sig till fastighetsmiklaren. Inom
fem arbetsdagar (om inte annat avtalas)
skall handpenning sittas in pa fastighets-
miklarens klientmedelskonto och erhillas
till medlemskapsansokan blivit godkind
(bostadsritt) alternativt till besiktnings-
klausulen 16pt ut (fastighet). Resterande
belopp fors ver till sdljarens konto pa
tilltradesdagen.

Undersokningsplikt och upp-
lysningsskyldighet

Som kopare av bostad har man undersok-
ningsplikt. Detta betyder att man noggrant
ska undersoka bostaden. Siljaren ansvarar
inte for sidana fel som en képare borde

ha upptickt vid undersdkning. Om man
kidnner att man behover hjilp med detta
kan man anlita en sakkunning person for
att fullgéra sin underskningssplikt gillan-
de bostaden som siljs. Siljaren ska i en s
kallad "fragelista” upplysa om misstinkta
tel eller brister gillande bostaden. De saker
som siljaren tar upp i fragelistan kan i nor-
malfallet inte aberopas av koparen.



Oppen budgivning

Vi tillimpar "6ppen budgivning” som inne-
bir att du som limnar samtycke till att visa
namn och telefonnummer for dina bud
kommer att fa se 6vriga budgivare namn
och telefonnummer. Det menas att nir
affiren dr avslutad sa kan du och alla 6vriga
oppna budgivare ta del av budgivnings-
listan och se namn, telefonnummer samt
bud fran alla som deltagit i budgivningen.
Viljer du att vara anonym si kommer du
endast fa ta del av buden och tidpunkten
di buden lades. Var dd medveten om att

képare och siljaren har ritt till att se samt-
liga budgivare namn och bud, dven de som
valt att vara anonyma.

Vid ytterligare frigor gillande processen,
kontakta den ansvariga fastighetsmaklaren.

Lycka till!

Valkommen hem!

Vi ar dina miklare med hogsta kvalité,
service och stort personligt engagemang.
Ar du intresserad av att silja din bostad?

Kontakta oss pa 0570-100 30.

Agentur Fastighetsformedling

Kyrkogatan 24 671 26 Arvika
0570-100 30 | arvika@agenturfast.se | agenturfast.se
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Agentur Fastighetsformedling Varmland
Kyrkogatan 24, 671 26 Arvika
Tel 0570-100 30

arvika@agenturfast.se



