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Åmotfors, Eda

En rymlig och modern
2-plansvilla med härlig
tomt och bergvärme!

NORRA SKOLGATAN 18





En rymlig och modern 2-plansvilla med härlig tomt och
bergvärme!

Välkommen till denna fantastiska 2-plansvilla om 148 kvm, perfekt belägen för familjen som
söker både komfort och möjligheter! Här får du en välplanerad bostad med 4 sovrum, med

möjlighet att enkelt göra det till 5, och en stor härlig tomt för både avkoppling och aktivitet.

På entréplanet möts du av en rymlig och inbjudande hall som leder vidare till två stora sovrum,
ett stort vardagsrum, och ett hobbyrum – här finns gott om utrymme för hela familjen. Det finns

också en praktisk WC och en stor tvättstuga med dusch!

Uppe på övervåningen hittar du ett stort allrum med öppen planlösning till köket, vilket skapar
en ljus och luftig känsla. Här finns också två sovrum och ett fräscht badrum med badkar, samt en

utgång till den inglasade altanen – en perfekt plats att njuta av!

Den välskötta tomten bjuder på ett stort garage, ett förråd för extra förvaring samt en charmig
pergola, där du kan skapa din egen oas med ett spabad om så önskas.

För den miljömedvetne erbjuder huset dessutom bergvärme – ett både kostnadseffektivt och
hållbart val för uppvärmning.

Detta är en villa som verkligen har allt du kan önska dig! Välkommen att boka visning och
upptäck alla fördelar med detta fantastiska hem.





Vanessa Wingstrand
Fastighetsmäklare
0732508198
vanessa.wingstrand@agenturfast.se

 7 rum och kök, 148 kvm
Norra Skolgatan 18
ÅMOTFORS, EDA

Utgångspris 1 650 000 kr

Boarea: 148 kvm

Tomtarea: 1 257 kvm

Adress: Norra Skolgatan 18

Rum: 7 rum och kök, varav 4 - 5 sovrum















































Beskrivning Villa
Norra Skolgatan 18
673 34 Eda

Fastighetsbeteckning Bofinken 3

Boarea ca 148 kvm, 7 rum varav 4 till 5
sovrum. Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Biarea 34 kvm

Tomt Härlig tomt med plats för
avkoppling och lek!

Utgångspris 1 650 000 kr

Taxeringsvärde 768 000 kr (fastställt
avseende år 2024) varav byggnadsvärde
627 000 kr och mark 141 000 kr.

Byggnadsår 1976

Byggnadstyp 2 plan i suterräng

Grund Betongplatta på mark

Stomme Murverk

Fasad Puts

Takbeklädnad Betongpannor

Fönster 2-glasfönster

Ventilation Självdrag

Renovationer
Taket är renoverat 2014
Sockeln har blivit målad
Dränering skedde 2018
Ny ytterdörr 2024

Delvis ny el i hela huset med ny elcentral
(automatsäkringar)
Ny akustikpanel i allrum 2024
Ny diskmaskin 2024
Vissa väggar på nedervåningen är
nymålade 2024
Nya lampor och strömbrytare i garaget,
samt nya vindskivor och plåt på taket.
Verandan är målad

Energideklaration
Energiklass: C
Energideklaration datum: 2024-12-16

Driftskostnad
Uppskattad driftskostnad är 43 890 kr.
Varav hushållsström 15 142 kr/år,
försäkring 5 849 kr/år, renhållning 2 477
kr/år, uppvärmning 14 414 kr/år, vatten
och avlopp 6 008 kr/år,.

Driftskostnaden är beräknad på nuvarande
ägares verkliga kostnad.

Servitut
Planbestämmelser: Tomtindelning
(1960-12-31) Stadsplan (1948-08-20)

Pantbrev
Det finns 1 st pantbrev om sammanlagt 1
275 000 kr.

Vatten/Avlopp Kommunalt vatten,
Kommunalt avlopp.

Elleverantör Skellefteå Kraft Ellevio

Uppvärmning Bergvärme

TV&Internet
TV: Fiber
Internet: Fiber

Hus & Tomt



Uteplats: Stor veranda på framsidan samt en stor
inglasad veranda på baksidan!

Övriga byggnader:
Garage (Betongplatta på mark) - El finns
Förråd - El finns indraget
Pergola - El finns indraget
Entréplan:

Hall: Välkomnande hall med förvaringsmöjligheter!

Sovrum 1: Stort sovrum med utgång till verandan!
Här finns möjlighet att göra ännu ett sovrum.

Sovrum 2: Stort sovrum med tapetserade väggar
och laminatgolv!

Vardagsrum: Mysigt och stort vardagsrum med god
plats för möblemang.

WC: Fräsch WC med panel på väggarna. Utrustad
med toalettstol samt handfat med kommod.

Tvättstuga: Stor tvättstuga med tvättmaskin och
torktumlare. Här finns även en dusch och
värmepumpen.

Hobbyrum: Hobbyrum med mycket förvaring!

Övre plan:

Allrum: Allrummet, husets hjärta, erbjuder en
öppen planlösning mot köket, vilket gör det perfekt
för sociala sammankomster. Den stilrena
akustikpanelen på väggen ger  en elegant touch!

Kök: Härligt modernt kök med mycket förvaring!
Utrustat med spis, kyl, frys, diskmaskin!

Sovrum 3: Sovrum med garderober!

Sovrum 4: Ljust och fint sovrum!

Badrum: Fräscht badrum som är utrustat med
badkar, toalett samt handfat med kommod.

Utgång till inglasad altan!

Beskrivning
















